JUDETUL TULCEA
COMUNA MURIGHIOL
-PRIMARIA COMUNEI MURIGHIOL-
Loc. Murighiol 827150, jud. Tulcea, Telefon :0240 - 545969 , fax: 0240-545971,
e.mail.contact@primaria-murighiol.ro

Nr. 6506/09.07.2019
ANUNT

In conformitate cu art.136 din Ordonanta de Urgentd nr.57 din 05.07.2019, privind Codul
administrativ, coroborat cu Legea nr. 52/2003 privind transparentd decizionala in administratia
publica, Primaria comunei Murighiol, anunta astazi, 09.07.2019, intentia de elaborare a unui proiect de
hotarare cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa a unui imobil, teren, in suprafata
de 894 mp, situat in T 17 parcela Cc -1, intravilan, localitatea Dunavatu de de Sus, comuna Murighiol,
teren ce apartine domeniului privat de interes local a comunei Murighiol. Proiectul de hotarare
impreuna cu Intreaga documentatie sunt afisate la sediul Primariei comunei Murighiol, avizier, din str.
Lacului, nr.8, localitatea Murighiol, comund Murighiol, si pe site-ul propriu al institufiei www.
primaria-murighiol.ro.

Propunerile, sugestiile si opiniile persoanelor interesate, cu privire la proiectul de act normativ
propus vor fi depuse pana la data de 09 august 2019, orele 13,00, la secretarul unitatii administrativ
teritoriale din cadrul Primariei comunei Murighiol.

Dezbaterea publica a acestui proiect de act normativ va avea loc in data de 09 august 2019, orele
14.00, n sala de sedinte a Primariei comunei Murighiol.

Persoana de contact Burada Elena, secretar: 0240545969

Primar,
Filip IVANOV



JUDETUL TULCEA
COMUNA MURIGHIOL

- PRIMARIA COMUNEI MURIGHIOL -
Loc. Murighiol 827150, jud. Tulcea, Telefon:0240 - 545969, fax: 0240-545971, e. mail.contact@primaria-murighiol.ro

Avizat
SECRETAR
Elena BURADA

PROIECT DE HO TAR ARE nr. 6506/09.07.2019
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa a unui imobil, teren, in suprafatd de 894 mp, situatin T 17
parcela Cc -1, intravilan, localitatea Dunavatu de de Sus, comund Murighiol, teren ce apartine domeniului privat de interes
local acomunei Murighiol

Ivanov Filip, primarul comunei Murighiol

Avand in vedere Nota de fundamentare nr.6492/08.07.2019 si Proiectul de hotarare, prezentate de
d-nul lvanov Filip, primarul comunei Murighiol, privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica
deschisa a unui imobil, teren, in suprafatd de 894 mp, situat in T 17 parcela Cc -1, intravilan,
localitatea Dunavatu de de Sus, comuna Murighiol, teren ce apartine domeniului privat de interes
local acomunei Murighiol
- Referatul nr.6490/08.07.2019, intocmit de d-na Machidon Florica, din cadrul Compartimentului
Registru agricol, si referatul nr.6491/08.07.2019, al dnei Cucerave Daniela din cadrul
compartimentului Urbanism si amenajarea teritoriului Murighiol, compartimente din cadrul Primariei
com. Murighiol
- Studiul de oportunitate din data de 08.07.2019, intocmit de d-nul Ivanov Filip, Primarul comunei
Murighiol si avizat de Compartimentul Financiar Contabilitate din cadrul Primariei comunei
Murighiol;
- Raportul de evaluare nr.79/04.07.2019 intocmit de PFA IVANICA FLORIN, evaluator autorizat;

Tinand cont de prevederile art.3, art.87 alin. (1) si (5), art.95, alin. (2), art.96 alin. (3), art.98 art.103,
105 alin. (1), art.106 alin. (1) si (3), art.108, art.354, art.355, din Ordonanta de Urgenta nr.57 din
05.07.2019, privind Codul administrativ,

Tn temeiul art. 136 alin. (1), art.354-355, art.362 alin. (1), si a art.363 din Ordonanta de Urgenta nr.57
din 05.07.2019, privind Codul administrativ,

Propune:
Art.1- Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd deschisa a unui imobil, teren in suprafatd de 894 mp,
situat in T 17 parcela Cc -1, intravilan, localitatea Dunavatu de de Sus, comuna Murighiol, teren ce
apartine domeniului privat de interes local a comunei Murighiol.
Art.2- Se aproba studiul de oportunitate, instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini privind
vanzarea terenului ce apartine domeniului privat de interes local asa este mentionat art.1 din prezenta,
conform Anexei nr.1, nr.2 si nr.3 ce fac parte integranta din prezenta.
Art.3 - Se aproba pretul de vanzare, ca prg unitar de 10 euro/m.p. (47.21 lei/m.p.) cu TVA, conform
Studiului de oportunitate intocmit de Primarul comunel Murighiol din data de 08.07.2019
Art.4 Se ia act de Raportul de evaluare nr.79/04.07.2019 intocmit de PFA IVANICA FLORIN,
evaluator autorizat, anexat nr.4 la prezenta, ce face parte integranta din prezenta.
Art.5-Consiliul local imputerniceste Primarul comunei sa perfecteze inscrisul notarial cu
cumpardtorul, pe cheltuiala cumparatorului.
Art.4-Prezentul proiect de hotarare se va comunica conform legislatiei in vigoare, locuitorilor comunei
prin afare la sediul Primdriei comunei Murighiol, pe sitte-ul www.primaria-murighiol.ro,
consilierilor locali spre aprobare si tuturor persoanelor interesate.

Initiator,
PRIMAR
IVANOV FILIP



ROMANIA
JUDETUL TULCEA
COMUNA MURIGHIOL

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MURIGHIOL
COMISIANR.1- COMISIA PENTRU PROGRAME DE DEZVOLTARE ECONOMICO - FINANCIARA,
AGRICULTURA, SOCIALA, ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI,
GOSPODARIE COMUNALA, PROTECTIA MEDIULUIL SERVICII SI COMERT

RAPORT DE AVIZARE
din datade 09.07.2019

Referitor la proiectele de hotarare:
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicad deschisd a unui imobil, teren, in suprafatd de 894 mp, situat in T 17
parcela Cc -1, intravilan, localitatea Dunavatu de de Sus, comuna Murighiol, teren ce apartine domeniului privat de interes
local acomunei Murighiol

Comisia de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Murighiol, intrunitd in sedinta de lucru
din data de 09.07.2019 legal constituita, prezenti fiind majoritatea membrilor Comisiei, analizénd
proiectul de hotarare initiat de catre Primarul comunei Murighiol,

n baza prevederilor art.136 ain.(6) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, si a Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului local Murighiol,

Comisia de specialitate:
AVIZEAZA FAVORABIL,

proiectul de hotarare, elaborat de catre initiator, d-nul IVANOV FILIP, Primarul comunei Murighiol
cu urmatoarele propuneri de modificare si completae a proiectului de hotérare:

Prezentul raport vafi comunicat secretarului comunei Murighiol,in termen de 24 de ore.

PRESEDINTE DE COMISIE SECRETAR
EFIMOV MARIOARA GHEORGE GEORGETA

MEMBRII
CUCERENCU MARIUS
VASILIEV NICOLAE
LUNGU ION
GHILAN DUMITRU
IGNAT ALEXANDRU
IFTIM VASILE
TROFIM DORU




ROMANIA
JUDETUL TULCEA
COMUNA MURIGHIOL
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MURIGHIOL
COMISIA NR.11 - COMISIA PENTRU ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA, JURIDICA SI
DE DISCIPLINA, APARAREA ORDINII SI LINISTII PUBLICE, A DREPTURILOR CETATENILOR

RAPORT DE AVIZARE
din data de 09.07.2019

Referitor la proiectele de hotarare:
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd deschisd a unui imobil, teren, in suprafatd de 894 mp, situat in T 17
parcela Cc -1, intravilan, localitatea Dunavatu de de Sus, comuna Murighiol, teren ce apartine domeniului privat de interes
local acomunei Murighiol

Comisia de specialitate din cadrul Consiliului local al comunei Murighiol, intrunita in sedintd de
lucru din data de 09.07.2019 legal constituita, prezenti fiind majoritatea membrilor Comisiei,
analizdnd proiectul de hotarare initiat de catre Primarul comunei Murighiol,

Tn baza prevederilor art.136 ain.(6) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, si a Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului local Murighiol,

Comisia de specialitate:
AVIZEAZA FAVORABIL,
proiectul de hotarare, elaborat de catre initiator, d-nul IVANOV FILIP, Primarul comunei Murighiol
cu urmatoarele propuneri de modificare si completari a proiectului de hotarare:

Prezentul raport vafi comunicat secretarului comunei Murighiol,in termen de 24 de ore.

PRESEDINTE DE COMISIE SECRETAR
CUCERENCU MARIUS MARIN GABRIEL

MEMBRII
IFTIM VASILE

NACU LUMINITA,

CTRJALIU IONUT VASILE
SPANOAIE AUREL
GHILAN DUMITRU

EFIMOV MARIOARA
GHEORGHE GEORGETA




ROMANIA
JUDETUL TULCEA
COMUNA MURIGHIOL
- PRIMAR -
Nr. 6492/08.07.2019

NOTA DE FUNDAMENTARE
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa a unui imobil, teren, in suprafatd de 894 mp,
situat in T 17 parcela Cc -1, intravilan, localitatea Dunavatu de de Sus, comuna Murighiol, teren ce
apartine domeniului privat de interes local a comunei Murighiol

Bunul ce urmeaza a fi vandut este constituit din teren ce aparfine domeniului privat de interes local
al comunei Murighiol, jud. Tulcea.

Acest teren este situat in Tarla 17, parcela Cc-1, intravilan, loc. Murighiol, comuna Murighiol, jud
Tulcea, avand categoria de folosinta curti constructii, conform planului de situatie anexat, si conform
P.U.G aprobat prin HCL nr.29/2002

Lotul de teren are forma neregulatd, avand categoria de folosinta curti constructii, accesul la lot
facandu-se de pe soseaua DJ 229M, Tulcea - Dunavatu de Sus, pe un dum de acces pietruit, distanta de
la teren la sosea fiind de cca. 1 km.

In zona exista curent electric public, apa potabila, terenul nefiind racordate la aceste utilitati.

Terenul este amplasat 1n intravilanul satului Dunavatu de Sus, in zona periferica a localitatii, intr-0
zona preponderent alcatuita din terenuri cu case de locuit si pensiuni turistice, pe malul canalului de
centura al localitatii.

Localitatea Dunavatu de Sus, detine un potential turistic, agrozootehnic, fiind in vecinatatea
canalului de centurd, majoritatea locuitorilor au ca ocupatie principala pescuitul, turismul, agricultura,
si cresterea animalelor constituind o sursd importanta de venit.

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unititilor administrativ teritoriale, prin
care trecetara noastrd, realizarea unor venituri cat mai mari i div ersificarea acestora, capata o
importanta tot mai mare.

Vanzarea bunurilor aflate Tn proprietatea privatd a comunei constituie o sursd permasenta
sigurd de venituri pentru comunitatea noastra.

Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local, vor aduce venituri benefice
comunei Murighiol In vederea implementarii proiectelor de investitii necesare comunitatii noastre.

Fundamentarea s-a facuttinind seama de urmatoarele elemente: zona in care este amplasat
terenul, destinatia terenului si influentele exterioare si factorii perturbatori care diminueaza veniturile
si cresc cheltuielile.

Conform legislatiei In vigoare, pentru a se stabili valoarea minimd de vanzare a terenului a fost
Tntocmit Raportul de evaluare nr.79 din 04.07.2019, avand ca pretul de 4,75 euro (22,54 lei) /m.p.,
respectiv, valoarea totald a terenului de 4.247 euro (20.152 lei) fara TVA, raport intocmit de Expert
Evaluator Ivanica Florin, autorizat A.N.E.V.A.R., pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania.

Avand in vedere potentialul de dezvoltate al zonei si interesul tot mai mare manifestat de
investitori pentru aceasta zona si tinind cont de pretul de vinzare din zona propun, ca pretul de
pornire al licitatiei pentru terenul situat in intravilanul, satului Dunavatu de Sus, identificat in T
17 Cc 1, sa fie de la pretul unitar de 10 euro/m.p. (47,21 lei/m.p.) cu TVA la cursul BNR.

Potrivit celor mentionate mai sus supun spre dezbatere si aprobare Consiliului local Murighiol,
Proiectul de hotarare in forma initiata.

PRIMAR,
Filip IVANOV



PRIMARIA COMUNE MURIGHIOL
JUDETUL TULCEA
STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa a unui imobil, teren, in suprafata de 894 mp,
situat in T 17 parcela Cc -1, intravilan, localitatea Dunavatu de de Sus, comuna Murighiol, teren ce apartine
domeniului privat de intereslocal acomunei Murighiol, Tn baza prevederilor art.354-355 si art.363 din
Ordonantei de Urgenta nr.57/2019, a Legii fondului funciar nr.18/1991, si a Constitutiei Roméaniei

CAP.1. INTRODUCERE

Prezentul studiu s-aintocmit in temeiul prevederilor art.354-355 si art.363 din Ordonantei de
Urgenta nr.57/2019, a Legii fondului funciar nr.18/1991, si a Constitutiei Romaniei
Studiul cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea vanzarii, modalitafile infaptuirii
acesteia
Lotul de teren se vavinde tinand cont de prevederile Ordonantei de Urgenta nr.57/2019, a Legii
fondului funciar nr.18/1991, si a Constitutiei Romaniei.

Acest teren este situat in Tarla 17 parcela Cc -1, intravilan, sat Dunavatu de Sus, comuna Murighiol,
jud Tulcea, avand categoria de folosinta curti constructii, conform Referatului intocmit de
Compartimentul Registru agricol din cadrul Primariei com. Murighiol, inregistrat sub nr.6490 din
07.07.2019, si a Referatului intocmit de Compartiment Urbanism si amenajarea Teritoriului Murighiol
nr.6491/08.07.2019, a planului de situatie anexat, si a P.U.G aprobat prin HCL nr.29/2002

CAP.2 DESCRIEREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI VANDUT

Bunul care urmeaza a fi vandut este constituit din lot de teren, lot care apartine domeniului privat
deintereslocal a comunei Murighiol, jud. Tulcea.

Lotul de teren are forma neregulata, avand categoria de folosinta curti constructii, accesul la lot
facandu-se de pe soseaua DJ 229M, Tulcea - Dunavétu de Sus, pe un dum de acces pietruit, distanta de
la teren la sosea fiind de cca. 1 km.

In zoni exista curent electric public, apa potabila, terenul nefiind racordate la aceste utilitati.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Dunavatu de Sus, in zona periferica a localitatii, intr-0
zona preponderent alcatuitd din terenuri cu case de locuit si pensiuni turistice, pe malul canalului de
centura al localitatii.

Localitatea Dunavatu de Sus detine un potential turistic deosebit prin faptul ca este situata in Delta
Dunarii, in imediata apropiere a bratului Sf Gheorghe al Dunarii.

CAP.3 MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU
CARE JUSTIFICA VANZAREA

In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unititilor administrativ teritoriale, prin
care trecetara noastra, realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora, capdta o
importanta tot mai mare.

Vanzarea bunurilor aflate n proprietatea privatd a comunei constituie o sursa permanenta si sigura
de venituri pentru comunitatea noastra.
Aceste terenuri vor fi vandute 1n scopul desfasurarii unor activitati specifice zonei.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local, vor aduce venituri benefice
comunei Murighiol facilitand astfel noi investitii.

CAP.4 INVESTITII NECESARE PENTRU MODERNIZARE SI EXTINDERE

Conform art.10 alin. (1) din H.G. 1516/2008 privind autorizarea executarii parcelelor este permisa
daca, pentru fiecare lot in parte se respectd un front la strada de minimum 12,0 m cu 0 adancime mai



mare sau cel putin egala cu latimea parcelei, pentru cladiri izolate sau cuplate. Pentru a fi construibile
loturile vor avea acces la drumul public, direct sau prin servitute, echipare edilitare, forma si
dimensiunile celor de mai sus.

Conform Planului Urbanistic General aprobat, amplasamentul este situat Tn intravilanul satului
Dunavatu de Sus, comund Murighiol asa cum este mentionat in Referatul de specialitate al
Compartimentului de Urbanism si amenajarea Teritoriului nr. 6491/08.07.2019

Pe teritoriul comunei Murighiol sunt situri arheologice si situri Natura 2000.

Autorizarea executarii §i a amenajarilor pe terenurile intravilane este permisd pentru functiunile
stabilite prin lege cu respectarea conditiilor impuse de Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, a art. 91 din Legea nr. 18/1991, legea fondului funciar, actualizata, si a
Constitutiei Romaniei.

Conform art.32 lit.”’c¢’” din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizata, in cazul in care se solicitd o modificare a prevederilor Planului Urbanistic General aprobat,
se poate elabora un Plan Urbanistic Zonal prin care si se demonstreze posibilitatea interventiei
solicitate ce va fi corelat cu ate propuneri formulate pentru zona si prin care se vor analiza modul
optim de integrare a noii functiuni in relatia cu vecinatatile, in primul rdnd cu satul, accesul
solutionarea utilitatilor precum si problemele de mediu.

Terenul ce urmeaza a fi vandut se va utilizata pentru prestarea unor activitati specifice zonei.

CAP.5 PRETUL

Fundamentarea pretului s-a facuttindnd seama de urmatoarele elemente: zona in care este
amplasat terenul, destinatia terenului, influentele exterioare si factorii perturbatori care diminueaza
veniturile si cresc cheltuielile.

Conform acestor fundamentdri a rezultat ca pretul de pornire privind vanzarea prin licitatie publica
deschisa a terenului in suprafatd de 894 mp, situat in intravilanul satului Dunavatu de Sus, T17, Cc 1,
este de 10 euro/m.p., la cursul EURO BNR in lei, actualizat la cursul zile in lei, respectiv 47,21
lei/m.p., conform BNR, din data de 08.07.2019 (1 euro= 4.7214 lei).

Pretul minim de la care va porni licitatia este 10 euro/m.p. (47,21 lei/m.p.) cu TVA

Conform prevederilor legale, a fost efectuat Raportul de evaluare nr.79/04.07.2019 de evaluator PFA
IVANICA FLORIN, evaluator autorizat ce face parte integrantd din prezenta documentatie.

CAP.6 MODALITATEA ACORDARII VANZARII TERENULUI

Conform prevederilor art.363 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
vanzarea se poate face prin licitatie publica deschisa cu preselectie.

Apreciem ca pentru terenul propus pentru vanzare, procedura de lfeetgpublicd deschisa este
potrivitd, deoarece la licitatie poate participa orice persoand fizica si juridicd de drept privat, romana
sau strdina, durata procedurii este mai scursi se realizeaza cu cheltuieli mici, creeazd un mediu
concurential mai mare si elimina posibilele interpretari de subiectivism 1n preselectia candidatilor.

CAP.7 TERMENELE PREVIZIBILE DE REALIZARE A VANZARII
Dupa aprobarea de catre vazator, respectiv Consiliul local a Studiului de Oportunitate, a Caietului de
Sarcini a Instructiunile pentru Ofertanti precum si a vanzarii terenului, se vor face anunturile Intr-un
cotidian local si prin afisare la sediul Primariei. Anuntul de licitatie se transmite cu cel putin 20 de zile
calendaristice 1nainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
Termenul de primire al ofertelor nu poate fi mai mic de 20 de zile calendaristice si nu poate depasi
60 dezile.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul vanzatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de vanzator, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.



Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

A) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari,

B) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor vanzatorului,
C) acte doveditoare privind intrareain posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantul ui,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa Intr-un numar de exemplare stabilit de catre vanzatori si prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de vanzator.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o altd adresa a vanzdtorului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
vanzatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Daca la licitatie nu se inscriu mai mult de 2 ofertanti sau nu se desemneaza nici un castigator se anunta
adoualicitatie, in acelasi conditii de publicitate, si termenele de depunere a ofertelor.

Daca nici de datd aceasta nu sunt 2 ofertanti sau nu se desemneaza castigatorul, se trece la negociere
directa.

Negocierea directa se anunta in aceleasi conditii de participare si termene de inscriere.

Daca sunt si contestatii la aceste proceduri mai sunt necesare cate 10 zile pentru solutionarea lor.
Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa dintr-un numar impar
de membri, care nu poate fi mai mic de 5, desemnati prin dispozitia primarului.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Ca urmare, desemnarea castigatorilor se poate face in termene cuprinse intre:
-20 de zile de la anuntul publicitar cand castigatorul este desemnat din prima licitatie si nu sunt
contestatii
-Predarea —primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de de maximum 30 zile de la data
incasarii pretului

INITIATOR,
PRIMAR,
Filip IVANOV

VIZA CFP
COMPARTIMENT FINANCIAR CONTABIL
Manuela GHEORGHE
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